
О Т Ч Е Т 

В соответствии со статьей 162 п.11 Жилищного Кодекса РФ ЗАО «Управляющая компания Совхоз им. Ленина +» предоставляет информацию собственникам жилых помещений многоквартирных домов о проделанной за 2009 год работе.

1. В 2009г. выполнен текущий ремонт общедомового сантехнического оборудования в подвалах д. д. №№ 13, 14 (инженерное оборудование холодного и горячего водоснабжения, канализации, отопления).

2. Выполнен заявочный ремонт общего имущества многоквартирных домов: д. № 1, д. № 2, д. № 8, д. № 15/1, д. № 16.
3.  Ппроизведен заявочный ремонт (замена стояковых автоматических выключателей в электрощитовых) по домам №№ 11,15/1; замена  внутридомового электрического оборудования (замена пакетных выключателей в щитках на лестничных клетках – 135 шт.) по домам №№ 3,4,5,6,7,8,9,10,11,13,14,15,15/1,16, 23 км. Каш.ш.,д.№1; замена вводного рубильника в электрощитовой в доме № 3.

4. Выполнен текущий ремонт электротехнического оборудования в поэтажных электрощитках в д. №№ 7,11.

5. Выполнен капитальный ремонт общедомового сантехнического оборудования в подвале дома № 10 (инженерное оборудование холодного и горячего водоснабжения, канализации, отопления).

6. Периодически проводился ремонт деревянных дверей в подъездах домов №№ 1,4,5,8,13,15,15/1,16, проведен ремонт металлических дверей в подъездах домов №№ 7,9.

7. Проведен ремонт системы домофонного оборудования по домам №№ 1,2,3,6,7,8,9,10,11,13,14,15,15/1,16. Установлены металлические  входные двери,  домофонная система в подъездах многоквартирных домов № 4,7,13.

8. Проведен ремонт ковшей мусоропровода по домам   №№ 13,14,15,15/1,16.

9. Восстановлено освещение по домам  № 13, № 14 (смонтированы новые осветительные приборы).

10. В апреле – мае 2009г. проведена работа по очистке подвалов от мусора и грязи по домам №№ 3,4,5,6,7,8,9,10,11,13,15,15/1.

11. Заменено 1910 электрических лампочек по домам №№ 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,13,14, 15,15/1,16 (в том числе подвалы). Восстановлено освещение в подвалах домов №№ 5,7,8,10,13,14,15,15/1,16.

12. Велась работа по очистке крыш от снега, удаление сосулек по домам №№ 1,2,   3,4,5,6,7,8,9,10,11.

13. Проводилась работа промывке выпусков и лежаков трубопроводов внутренней  канализации  многоквартирных домов №№ 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,13,14,15,15/1,16.

14. Проведена генеральная уборка лестничных клеток,  тамбуров (промывка полов, плинтусов, стен, перил, дверей  гигиеническими средствами, удаление паутины, мытье окон на лестничных клетках) в многоквартирных домах, находящихся в управлении Компании.

15. Специалистами компании было принято и выполнено 775 заявок по ремонту внутриквартирного сантехнического оборудования.
16. Перед началом отопительного сезона 2009-2010гг. инженерной службой Компании были проведены соответствующие работы и мероприятия по подготовке системы  отопления многоквартирных домов к отопительному сезону: промывка и опрессовка системы отопления; поверка и установка манометров на подающих трубопроводах; установка рассечек.
17. По договорам с подрядными организациями проводились следующие  работы и мероприятия:

- дератизация подвалов (обработка от крыс) проводилась с периодичностью один раз в месяц; при поступлении жалоб от жителей сотрудники СЭС проводили дополнительные мероприятия по дератизации;

- дезинсекция подвалов (обработка от блох) проводилась по фактическому санитарному состоянию подвалов;

- по заявкам жителей (при наличии комаров в квартире) осуществлялась обработка подвалов от комаров;
- проверка и прочистка вентиляционных каналов в квартирах домов (в 2009 году было выполнено 20 заявок жителей).

- проведена плановая проверка герметичности на внутреннем газопроводе, фланцевых, резьбовых соединениях и сварных стыков на газопроводе в подъездах домов №№ 2, 23 км. Каширское ш., д. № 1;
- велись работы  по техническому обслуживанию системы дымоудаления и противопожарной автоматики;
-  проведены работы капитального характера:  замена электродвигателя  лифта  д. № 15;  ремонт дверей кабины лифта д. д. №№ 13, 15, 16 (под.1,3); ремонт створок дверей кабины лифта д. № 16 (под.3); - замена тяговых канатов  лифта д. № 15;  ремонт дверей шахтылифта д. №№ 15, 15/1.
В соответствии с планом было проведено обследование технического состояния лифтов, отработавших срок безопасной эксплуатации в домах  №№ 13, 15,  техническое освидетельствование лифтов, включая  электроизмерительные работы в домах №№ 14,15/1,16.                  

Выполнялись текущие ремонты на лифтах следующего характера: ремонт привода дверей кабины;  замена водила дверей кабины;  регулировка и смазка дверей кабины;  замена вводного устройства;  ремонт балок дверей кабины; регулировка реле времени; замена катушек реле времени; замена и ремонт кнопок ВЫЗОВА и ПРИКАЗА; регулировка тормозного устройства; замена предохранителей; устранение короткого замыкания в цепи управления; регулировка открывания дверей; регулировка дверей шахты.

            За период январь-декабрь 2009 года было зафиксировано 358 остановок лифтов,

Аварийно – диспетчерской службой ЗАО «СервисЛифт»  устранено  358 заявок; зафиксировано 23 простоя лифтов (больше суток); составлено 4 акта о вандальных действиях по отношению к оборудованию лифтов.

Выполнены работы по наладке системы АСУД на 20 лифтах: д. № 13 (4 лифта), д. № 14 (4 лифта), д. № 15 (2 лифта), д. № 15/1 (2 лифта), д. № 16 (8 лифтов).

18. Регулярно (ежедневно) проводились работы по уборке придомовой территории. В соответствии с договором со специализированной организацией ежедневно осуществлялся вывоз ТБО и КГМ с контейнерных площадок.

19. У дома № 4 обустроена новая крытая контейнерная площадка, установлен новый бункер для складирования крупногабаритного мусора, выполнен ремонт контейнерной площадки за столовой.

20. Проводилась работа по заключению договоров с поставщиками коммунальных услуг для собственников и нанимателей жилых помещений многоквартирных домов (теплоснабжение, водоснабжение, канализование, электроснабжение, газоснабжение).

21. Собственникам и нанимателям жилых помещений, имеющих задолженность по оплате за жилищно-коммунальные услуги, направлено 732 предупреждения о необходимости погашения долга.

22. Ежемесячно распечатываются списки должников по домам, задолженность за ЖКУ которых составляет свыше 3-х месяцев и вывешиваются на подъездах домов. 

23. На основании п.п.«д», п.50, п.п. «а», «б» п.80 Постановления Правительства РФ от 23.05.06г. № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам», проводились мероприятия, направленные на отключение должников по оплате за жилищно – коммунальные услуги от подачи горячей воды (  10 отключений). 

24. Были направлены в суд документы (10 исковых заявлений, 25 судебных приказов) для взыскания задолженности в судебном порядке. 

25. Инспектором по регистрационному учету граждан была проведена следующая работа:

- сдано паспортов на обмен – 213 шт.;

- зарегистрировано граждан по месту жительства – 159;

- зарегистрировано граждан по месту пребывания – 100;

- снято с регистрационного учета – 132 чел. 

26. Согласно установленным графикам были выполнены следующие работы по благоустройству придомовых территорий:

- побелка деревьев;

- обрезка кустарников, опиловка сухостоя;

- покраска малых архитектурных форм, урн, скамеек, канализационных колодцев, металлических ограждений придомовой территории;

- высадка в клумбы цветочных растений;

- прочесывание граблями придомовых территорий, парковых зон (уборка «старой листвы»);

- отсыпка грунта, выравнивание поверхности и посев травы;

- замена песка в песочницах на детских площадках;

- покос травы.

